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LAUDO AGRONOMICO DA ZONA RURAL DO MUNICIPIO DE
PIRANGI/SP.

ABRIL/2020.

Foto aérea do municipio de Pirangi/SP.
Foto tirada em: 08/04/2020 16:01 horas
Latitude: 21°4°20 Longitude: 48°38°40° Altitude: 546m

1 - INTRODUCAO

O presente estudo visa determinar os valores de terra nua de acordo com suas aptidoes
na zona rural do municipio de Pirangi/SP.

O municipio firmou convénio com a Receita Federal do Brasil- RFB, com publicagdo
no Diéario Oficial da Unido do dia 28 de janeiro de 2020, desde entéo € responsavel pela
fiscalizagdo do ITR municipal.

A municipalizacdo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural- ITR foi proposta
pela Lei n® 11.250/2005 e as condic¢des do ente federativo firmar o convénio com a RFB
foi estabelecida pela Instrugdo Normativa RFB n° 1640/2016, em seu Artigo 10.

Para o ano de 2020 o ente federativo tem até o Gltimo dia atil do més de junho para
elaboracdo e apresentacdo de seu Laudo Técnico Agrondmico conforme Instrucéo
Normativa RFB n° 1.939, de 16 de abril de 2020 que altera a Instrucdo Normativa RFB
n° 1.877, de 14 de marco de 2019.

Segundos dados do Portal ITRNET, o pais em 2009 arrecadou R$ 231.144.791,63 de
ITR, uma década depois, em 2019, arrecadou R$ 1.127.242.379,10, um aumento de
incremento de receita de quase 400%.

Segundo levantamentos da Confederacdo Nacional dos Municipios- CNM, o ITR é o
imposto com maior capacidade de incremento nas receitas municipais, podendo
ultrapassar 9 bilhGes de reais até 2030.
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Segue abaixo as tabelas de dois Ranking, a primeira € a arrecadagdo por reais, a outra a
arrecadacdo na relacdo R$/ha.

Ranking do Estado por Arrecadacgio

1. Araraguara R$ 4.993.364,86
2. Guaira R$ 3.887.118,97
3. Barretos R$ 3.775.294,85
4, Séo Paulo R$ 3.527.764,31
5. Piracicaba R$ 2.570.181,98
6. Morro Agudo R$ 2.351.005,12
7. Capivari R$ 1.973.807,45
8. Matéo R$ 1.969.095,23
9. Botucatu R$ 1.832.105,22
10. Colbmbia R$ 1.745.162,02
Ranking do Estado por ITR/ha
1. Capivari R$ 61,07
2. Araraquara R$ 49,64
3. Barrinha R$ 40,02
4, Matao R$ 37,36
5. Praddpolis R$ 36,71
6. Terra Roxa R$ 34,32
7. Pontes Gestal R$ 33,99
8. Altair R$ 33,87
9. Onda Verde R$ 33,62
10.  Sertdozinho R$ 32,86

Considerando que o Estado do Mato Grosso do Sul arrecadou R$ 213.828.827,04 com
ITR durante o ano de 2019, sendo assim o ente estadual de maior arrecadacao seguido
pelo Estado de S&o Paulo que arrecadou um total de R$ 116.714.143,13,
demonstraremos abaixo dois municipios sul-mato-grossenses em que o0 incremento de
ITR melhorou vertiginosamente.

Como exemplo o municipio de Ribas do Rio Pardo/MS tinha uma arrecadacao de ITR
de R$ 861.709,10 em 2008, saltou para R$ 9.184.427,37 no ano de 2019, em uma
década houve um acréscimo de receita de 1.065%, numa area de 1.730.808 hectares,
onde havia R$ 0,50 por hectare em 2008, o valor foi alavancado para R$ 5,30 por
hectare.

Este fato aconteceu também em Rio Brilhante/MS, em 2008 arrecadou-se de ITR, R$
512.515,93, ou seja, R$ 1,29 por hectare, ja em 2019 a receita de ITR foi de R$
6.453.495,57, R$1 6,18 por hectare, um aumento de 1.259% em uma década.

A justificativa a este trabalho visa atender instrugdo normativa da Receita Federal do
Brasil da obrigatoriedade do ente federativo elaborar seu laudo agronémico todo ano, de
acordo com a Associacao Brasileira das Normas Técnicas (ABNT), e sua incluséo junto
com a ART, no Portal ECAC da RFB.
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HISTORICO DE ARRECADACAO DO ITR- PIRANGI/SP.

ANOS VALOR R$ AREA HA TOTAL R$/HA
2015 R$143.220,02 20.751 R$6,90
2016 R$156.169,34 20.751 R$7,52
2017 R$170.434,31 20.751 R$8,21
2018 R$166.906,24 20.751 R$8,04
2019* R$89.454,00 20.751 R$4,31

* Neste ano em virtude do convénio de ITR com a RFB ter sido denunciado, o
municipio s6 recebeu 50% dos valores. Na verdade, seria um valor de R$ 178.908,00,
ou seja, R$ 8,62, o maior repasse no historico de arrecadacdo de Pirangi/SP. Um
aumento na ordem de 7,1% em relacéo a 2018.

Apesar dos aumentos de receitas, 0 municipio ainda estd muito aquém da sua
capacidade de R$ 1.317.860,45 de incremento de ITR municipal.

2-0OBJETIVO

Avaliar valor de terra nua (VTN/ha) para fins de apuragdo do ITR 2019 para o
municipio de PIRANGI, em cumprimento a nova determinacao federal estabelecida na
instrugdo normativa RFB n° 1.877, de 14 de marco de 2019, que revoga a instrucdo
normativa RFB n° 1.562, de 29 de abril de 2015, que dispde sobre a prestacdo de
informacdes do Valor da Terra Nua (VTN), para fins de atualizacdo do Sistema de
Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil (RFB).

De acordo o Art. 3° classifica-se as terras, consideradas suas respectivas condi¢bes de
manejo, sendo que foram enquadradas segundo as seguintes aptid@es agricolas:

| — Lavoura — aptidao boa;

Il — Lavoura — aptidédo regular;

Il — Lavoura — aptidao restrita;

IV — Pastagem plantada;

V — Silvicultura ou pastagem natural;

3- METODOLOGIA DE AVALIACAO

O presente laudo de avaliacdo se apoia na norma oficial de avaliacdo de imoveis rurais
para o Brasil, NBR 14.653-3:2004, de autoria da ABNT — Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas, além de estar de acordo com a Lei Federal n® 4.504 de 30/11/1994 e o
Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra (ETA/MA).

O método de avaliacdo empregado foi o0 Método Comparativo Direto (homogeneizacéo
de elementos de pesquisa), aplicando-se o conceito de terra nua, onde as terras séo
avaliadas em funcéo de sua capacidade de uso, localizacdo e demais fatores pertinentes,
porém sem vegetacdo e benfeitorias, as quais sdo avaliadas separadamente, porém,
envolvendo neste contexto, a coleta de elementos no mercado imobiliario, neste caso,
com todos os elementos inseridos na mesma regido Geoecondmica do imével avaliando,
acompanhados das suas descri¢des fisicas e localizacéo.
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Tendo em vista o objetivo do presente laudo, ndo foram incluidas na presente avaliacéo,
as benfeitorias, bem como exploragfes vegetais ou melhorias de qualquer natureza que
integrem o presente imovel avaliando.

Para obtencdo do Valor da Terra nua das terras que compde a zona rural do municipio
presente imdvel rural, para o ano de 2020, houve a necessidade de avaliacdo atual de
mercado através do método comparativo direto, além de aplicar ao valor atual apurado,
0s percentuais cabiveis a titulo de regressdo, com base na tabela estatistica de valores de
terra nua (2015 a 2019) do Instituto de Economia Agricola — IEA.

4 — CARACTERIZACAO DAS TERRAS DA ZONA RURAL

~

Fonte: Wikipédia.

4.1 — O MUNICIPIO

Pirangi € um municipio brasileiro do estado de S&o Paulo. Localiza-se a uma latitude
21°05'29" sul e a uma longitude 48°39'28" oeste, estando a uma altitude de 538 metros.
Sua populagdo estimada em 2014 era de 11 167 habitantes. Possui uma area de 215,81
km2,

Tem como municipios limitrofes: Bebedouro, Taiagu, Taiuva, Vista Alegre do Alto,
Ariranha, Palmares Paulista, Paraiso e Monte Azul Paulista. Distam 383 quilémetros da
capital paulista, possui 8.687 moradores na zona urbana e 1.351 na zona rural,
possuindo uma expectativa de vida de 72,43 anos, uma taxa de alfabetizacéo de 89,21%
e um IDH-M de 0, 779.

4.2-0 CLIMA
Predomina-se no municipio de Pirangi, segundo a classificacdo de W. Kdeppen, o clima
CWA mesotérmico, tropical imido e seco, com varia¢fes determinadas pelas diferencas

de altitude e entradas de ventos marinhos.

Este clima caracteriza-se por apresentar duas estacfes bem definidas, uma seca e outra
chuvosa. No periodo de outubro a abril ocorrem as maiores temperaturas e maior indice
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de precipitacdo. Ja na estacdo seca, que ocorre entre 0s meses de maio a setembro,
predominam-se as temperaturas baixas. A regido de estudo possui a caracteristica de
ocorréncias de chuvas no final da tarde e no principio da noite.

Paulo de Faria

Bady Bassitt

Novo Horizonte Grupos climaticos
Palmares Paulista (=B

[_ID Niveis do IQIE
EHF ¢ Nivel 1
BA o Nivel2

FONTE: ResearchGate

4.3-0O RELEVO

O municipio de Pirangi localiza-se em uma altitude de aproximadamente 538m e possui
topografia acidentada, com alguns pontos de declividade. A maior parte do solo do tipo
Podzolico Vermelho Amarelo Eutrofico.

No Municipio de Pirangi as rochas sedimentares encontradas sdo do grupo Bauru
(Formacdes Marilia, Sdo José do Rio Preto e Vale do Rio do Peixe) e do grupo Caiua
(Formacdo Santo Anastacio) e o sistema de relevo sdo colinas médias, morrotes
alongados e espigdes.

4.4 - HIDROGRAFIA

Pirangi esta na microrregido de Jaboticabal, Bacia Hidrografica do Turvo/Grande. O
Rio Turvo é um afluente da margem esquerda do Rio Grande, localizado inteiramente
no estado de Sdo Paulo. Nasce no municipio de Monte Alto e percorre
aproximadamente 267 km até o seu desaglie, no municipio de Cardoso, divisa com
Minas Gerais.
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4.4.1 - BACIA HIDROGRAFICA

O Municipio de Pirangi localiza-se em bacia hidrogréfica de 15.925 km? de extensdo
territorial (Turvo/Grande). Seus principais corpos d’dgua localizados na zona urbana
sdo os Corregos Taquaral e Bela Vista e 0s que se encontram na zona rural sdo 0s
Ribeirdes da Tabarana e da Onc¢a, Corregos Cachoeirinha, Sovaco, Brando e da
Mumbuca e o Rio Turvo. A zona urbana do municipio de Pirangi é praticamente
cercada por dois cérregos, tendo sua area urbana central construida na parte mais alta do
municipio, justamente no seu divisor de &guas, mais especificamente na Rua Dr.
Rodrigues Alves. Adotando-se o sentido das &guas, ao lado direito desta rua encontra-se
0 Corrego Bela Vista e ao lado esquerdo o Corrego do Taquaral. A bacia do Corrego
Taquaral possui uma area de drenagem em torno de 7,6 km?2 e desadgua no Corrego Bela
Vista, cuja bacia possui area de drenagem em torno de 26 kmz.

A margem esquerda do Codrrego Bela Vista encontra-se com uma grande parcela
urbanizada, predominantemente ocupada por residéncias de pequeno padrdo que
representam em torno de 80% da area. Neste rio existem trés pontes que ligam a zona
urbana a zona rural e aos municipios confrontantes, desta forma também pode-se
considerar que a margem direita deste crrego encontra-se dentro da zona de expansdo
da area urbana. A margem direita do Corrego Taquaral encontra-se com uma parcela
urbanizada de aproximadamente 40%, predominantemente ocupada por residéncias de
pequeno padrdo. Pode-se considerar que a margem direita deste corrego também se
encontra dentro da zona de expansdo da area urbana. A margem esquerda, proximo ao
desemboque do Corrego Taquaral no Corrego Bela Vista, encontra-se com uma pequena
parcela urbanizada de aproximadamente 10%.
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45-TIPOS DE SOLOS

No Municipio de Pirangi as rochas sedimentares encontradas sdo do grupo Bauru
(Formagdes Marilia, Sdo José do Rio Preto e Vale do Rio do Peixe) e do grupo Caiua
(Formagdo Santo Anastacio) e o sistema de relevo sdo colinas médias, morrotes
alongados e espigdes. As associacbes pedoldgicas predominantes sdo 0s cambissolos, as
areias quartzosas e os podzolicos vermelho/amarelo e o vermelho escuro, ambos com
textura arenosa média e abrupta.

4.5.1 - CAMBISSOLOS, PODZOLICOS VERMELHO/AMARELO E AREIAS
QUARTZOSAS :

A formacdo do solo do municipio, como substrato geolédgico, é em sua maioria parte
constituida Cambissolos, Podzolicos Vermelho/Amarelo e as Areias Quartzosas,
variando de 30 a 40% de argila e silte, conforme composi¢cdo granulométricas.

Tipos de solos:

1- CAMBISSOLOS: sdo solos constituidos por material mineral com horizonte B
incipiente subjacente a qualquer tipo de horizonte superficial (exceto histico com 40 cm
ou mais de espessura) ou horizonte A chernozémico quando o B incipiente apresentar
argila de atividade alta e saturagéo por bases alta.

2- PODZOLICOS VERMELHO/AMARELO: Compreende solos minerais, ndo
hidromarficos, com seqiiéncia de horizontes A, BA ou A/B ou B/A sobre B textural ndo
plintico, com suborizontes Btl, Bt2 e Bt3, seguidos de um B/C e C, sem horizonte
eluvial E. Tém cores avermelhadas nos horizontes subsuperficiais, de matizes 7,5YR,
5YR e 2,5YR e uma distinta individualizacdo em todo o perfil. Sdo alicos ou distréficos,
com textura média/argilosa, as vezes cascalhenta e argilosa/muito argilosa, sempre com
atividade de argila baixa (Tb). A estrutura dos horizontes A é, normalmente, fraca a
moderada granular e, a dos horizontes B, € moderadamente desenvolvida, em blocos
angulares e subangulares.
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3- AREIAS QUARTZOSAS: Em geral, sdo solos originados de depoésitos arenosos,
apresentando textura areia ou areia franca ao longo de pelo menos 2 m de profundidade.
Esses solos sdo constituidos essencialmente de grdos de quartzo, sendo, por
conseguinte, praticamente destituidos de minerais primarios pouco resistentes ao
intemperismo.

4.6 — CLASSES DE CAPACIDADE DE USO DO SOLO.

Representacao esquematica do enquadramento de uma area nas diferentes Classes de
Capacidade de Uso para efeito de planejamento. Fonte: Google Earth — Adaptacéo
Tom Ribeiro (CECOR/CATI/SAA).

Segundo o Manual de Levantamento Utilitario do Meio Fisico e Classificacdo de Terras
no Sistema de Capacidade de Uso, as utilizagbes que se podem aplicar ao solo foram
divididas da seguinte forma:

GRUPO A: Terras passiveis de serem utilizadas com culturas anuais, perenes,
pastagens e/ou reflorestamento e vida silvestre (comporta as classes I,11,111 e 1V).

GRUPO B: Terras improprias para cultivos intensivos, mas ainda adaptadas para
pastagens e/ou reflorestamento e/ou vida silvestre, porém cultivaveis em casos de
algumas culturas especiais protetoras do solo (comporta as classes V,VI e VII).

GRUPO C: Terras ndao adequadas para cultivos anuais, perenes, pastagens ou
reflorestamento, porém apropriadas para protecdo da flora e fauna silvestre, recreacdo
ou armazenamento de agua (comporta a classe VIII ).
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3RUPOS LASSES SUBCLASSES UNIDADES DE USO

&, 870300 lamenor
S, erosSo em sulcos
6. 0rosd0 em voporocos
| 7. er0300 edlice
e 8 depdsitos de erosdo
A\ 9 Permecdilidode baixe
” laxcatov) | Q. horizonte A crenoso
A 1 i
| pouca profundidode
2. 1exturo grencsa em foda perfil
3, pedregoardode
4 arQilas exponsives
lV 5. boixo saturapdo em bases
6 toxicidoda de ouminio
S 7. boixg copocidade de troco
8. 4cidos sutforo | sifetos
9. afto seturcpdo com addio
10. excesso de sois soldveis

B Vl lilﬂf‘l €350 98 corsonat

-

<
AN

1 - | tengo Stico elevedo
2. rsc Naoca
V” 3 23 am solos orghnicos
4

defcilincic de oxigénio no solo
L

|, Seco prolongoda
2. geado

3 ventos frios

4 gronize

heve

As terras que compde a Zona Rural do Municipio de PIRANGI, possuem a seguinte
classificacdo agronémica (Classes de Capacidade de Uso ) :

Classes | e 11 (18%), Classe Il (50%), Classes IV e V (20%) e Classes VI, VIl e VIII (
12%) de acordo com as classes de capacidade de uso segundo o Manual Para
Levantamento Utilitario do Meio Fisico e Classificacdo de Terras no Sistema de
capacidade de Uso ; 1983 — Lepsch, onde:

CLASSE | — sdo terras que tem nenhuma ou somente muito pequenas limitacdes
permanentes ou riscos de depauperamento, sdo proprias para culturas anuais
climaticamente adaptadas, com producdo de colheitas entre médias e elevadas sem
praticas ou medidas especiais de conservacdo do solo. Normalmente sdo solos
profundos, de facil mecanizacdo, com boa retencdo de umidade no perfil e fertilidade de
média a alta. Sdo &reas planas ou com declividades muito suaves, sem riscos de
inundacdo e sem grandes restri¢des climéaticas. N&o ha afloramentos de rocha, nem o
lencol de agua é permanentemente elevado ou qualquer outra condi¢do que possa
prejudicar o uso de maquinas agricolas. Dependendo de bons sistemas de manejo
podem mesmo ser cultivados com plantas que facilitem a erosdo, como soja, cana de
acucar, algoddo, milho ou mandioca, plantadas em linhas retas, sem perigo apreciavel
de erosdo acelerada. As praticas comuns de melhoria e manutencdo da fertilidade do
solo, inclusive a rotacdo de culturas e aplicagdo de corretivos e fertilizantes, devem ser
usadas nas terras de classe I.

Esta classe ndo admite-se subclasse.

CLASSE 11 — consiste em terras que tem limitagdes moderadas para 0 seu uso, estdo
sujeitas a riscos moderados de depauperamento, mas s@o terras boas que podem ser
cultivadas desde que Ihes sejam aplicadas praticas especiais de conservagdo do solo, de
facil execucdo, para producdo segura e permanente de colheitas entre médias e elevadas
de culturas anuais adaptadas a regido. A declividade ja pode ser suficiente para provocar
enxurradas e erosdo. Em terras planas podem requerer drenagem porém sem
necessidade de praticas complexas de manutencdo dos drenos. Podem enquadrar-se
nessa classe também terras que ndo tenham excelente capacidade de retengdo de &gua.
Cada uma dessas limitagcbes requer cuidados especiais como aragdo e plantio em
contorno, plantas de cobertura, cultura em faixas, controle de agua, protecdo contra
enxurradas advindas de glebas vizinhas, além de praticas comuns referidas para a classe
I, como rotacdo de culturas e aplicacOes de corretivos e fertilizantes.
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A Classe Il admite-se as seguintes subclasses:
Subclasse 1l s: culturas com préaticas simples de melhoramento do solo;
Subclasse 1l e: culturas com préticas simples de controle da eroséo;

Subclasse 11 e,s: culturas com praticas simples de controle da erosdo combinadas com
praticas simples de melhoramento do solo.

CLASSE 111 —sdo terras que quando cultivadas sem cuidados especiais estdo sujeitas a
severos riscos de depauperamento principalmente no caso de culturas anuais. Requerem
medidas intensas e complexas de conservacdo do solo, a fim de poderem ser cultivadas
segura e permanentemente, com producdo média a elevada, de culturas anuais
adaptadas. Esta classe pode apresentar variacdes de acordo coma natureza do fator
restritivo de uso como declividade moderada, drenagem deficiente, escassez de agua no
solo (regiBes semi-aridas ndo irrigadas) e pedregosidade. Frequentemente estas
limitacGes restringem muito a escolha das espécies a serem cultivadas ou a época do
plantio ou operac6es de preparo e cultivo do solo.

A Classe Il admite-se as seguintes subclasses:
Subclasse 11 s: culturas com préticas intensivas de melhoramento do solo;

Subclasse Il w: culturas com praticas intensivas de controle de excessos de agua
temporarios;

Subclasse 111 e: culturas com préticas intensivas de controle da eroséo, isoladas ou em
combinacdo com praticas simples de melhoramento do solo;

Subclasse 111 e,s: culturas com praticas intensivas de controle da erosdo combinadas
com préticas intensivas de melhoramento do solo.

CLASSE IV — sdo terras que tem riscos ou limitagbes permanentes muito severas
quando usadas para culturas anuais. Os solos podem ter fertilidade natural boa ou
razodvel, mas ndo sdo adequados para cultivos intensivos e continuos. Usualmente
devem ser mantidas com pastagens, mas podem ser suficientemente boas para certos
cultivos ocasionais ou para algumas culturas anuais, porém com cuidados muito
especiais. Tais terras podem ser caracterizadas pelos seguintes aspectos: declive
ingreme, erosdo severa, obstaculos fisicos como pedregosidade ou drenagem muito
deficiente, baixa produtividade ou outras condi¢Ges que as tornem impréprias para o
cultivo mecanizado regular. Em algumas regides onde a escassez de chuvas seja muito
sentida, de tal maneira a ndo serem seguras as culturas sem irrigacao, as terras deverédo
ser classificadas na classe IV.

A Classe IV admite-se as seguintes subclasses:

Subclasse 1V s: culturas ocasionalmente com préaticas complexas de melhoramento do
solo;

Subclasse IV e: culturas ocasionalmente, com praticas complexas de controle da erosao
combinadas com praticas simples ou intensivas de melhoramento do solo, recomendavel
a rotacdo de culturas com pastagens;

Subclasse IV e,s: culturas ocasionalmente, com praticas complexas de controle da
erosdo combinadas com praticas complexas de melhoramento do solo, recomendavel a
rotacdo de culturas com pastagens.

CLASSE V - sdo terras planas ou com declives muito suaves, praticamente livres de
erosdo, mas improprias para serem exploradas com culturas anuais e que podem, com
seguranca ser apropriadas para pastagens, florestas ou mesmo para algumas culturas
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permanentes, sem a aplicacdo de técnicas especiais.Embora apresentando-se
praticamente planas e ndo sujeitas a erosao ndo sdo adaptadas para exploracdo com
culturas anuais comuns em razdo de impedimentos permanentes tais como baixa
capacidade de armazenamento de &gua, encharcamento sem possibilidade de ser
corrigido, adversidade climatica, freqliente risco de inundacdo, pedregosidade ou
afloramento de rochas. Em alguns casos € possivel o cultivo de arroz, mesmo assim,
risco de insucesso pelas limitacBes advindas principalmente do risco de inundagdo. O
solo, entretanto, tem poucas limitacdes de qualquer espécie para uso em pastagens ou
silvicultura. Podem necessitar de alguns tratos para producfes satisfatorias tanto de
forragens como de arbustos e arvores. Entretanto, se tais tratos forem dispensados ndo
serdo sujeitas a erosdo acelerada. Por isso, podem ser usadas permanentemente sem
praticas especiais de controle de erosdo ou de prote¢do do solo.

A Classe V admite-se a seguinte subclasse:

Subclasse V w: culturas apenas eventualmente, mediante a instalacdo e manutencédo de
sistemas de drenagem artificial e plantio de espécies e variedades adaptadas a solos
umidos mais compativeis com a formacéo de pastagens utilizando forrageiras adaptadas
a solos com excesso de agua.

CLASSE VI — terras improprias para culturas anuais mas que podem ser usadas para
producdo de certos cultivos permanentes Uteis, como pastagens, florestas e algumas
permanentes protetoras do solo como seringueira e cacau, desde que adequadamente
manejadas. O uso com pastagens ou culturas permanentes protetoras deve ser feito com
restricbes moderadas com préaticas especiais de conservagdo do solo uma vez que
mesmo sob este tipo de vegetacdo sdo medianamente suscetiveis de danificacdo pelos
fatores de depauperamento do solo. Normalmente as limitacdes que apresentam sdo em
razdo da declividade excessiva ou pequena profundidade do solo ou presenca de pedras
impedindo o emprego de maquinas agricolas. Quando a pluviosidade da regido é
adequada para culturas, ja as limitacGes da classe VI residem em geral na declividade
excessiva, na pequena profundidade do solo ou na pedregosidade. Nas regides semi-
aridas a escassez de umidade muitas vezes é a principal razdo para o enquadramento da
terra na classe VI.

A Classe VI admite-se as seguintes subclasses:

Subclasse VI e: desaconselhdvel a utilizacdo com culturas mas compativel com a
formacgéo de pastagens, silvicultura e abrigo da vida silvestre, com restrigdes moderadas
devido a riscos de eroséo.

Subclasse VI e,;s: como a anterior subclasse, mas com maiores restrigcoes,
principalmente para a silvicultura, em virtude da pouca profundidade do solo.

CLASSE VII — Terras que por serem sujeitas a muitas limitagcdes permanentes, além de
serem improprias para culturas anuais, apresentam severas limitagdes mesmo para
certas culturas permanentes protetoras do solo, pastagens e florestas. Sendo altamente
suscetiveis de danificacdo, exigem severas restriches de uso, com praticas especiais.
Normalmente sdo muito ingremes, erodidas, pedregosas ou com solos muito rasos, ou
ainda com deficiéncia de agua muito grande.

Os cuidados necessarios a elas sdo semelhantes aos aplicaveis a classe VI, com a
diferenga de poder ser necessario maior numero de praticas conservacionistas ou que
estas tenham que ser mais intensivas a fim de prevenir ou diminuir os danos por erosao.

Requerem cuidados extremos para controle da erosdo. Seu uso tanto para pastoreio
como para a producdo de madeira requer sempre cuidados especiais.

A Classe VIl admite-se as seguintes subclasses
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Subclasse VII e: impréprias para culturas, mas adaptaveis para pastagens, florestas e
reflgio da vida silvestre, com sérias restricdes devido ao alto risco de erosao.

Subclasse VII e, s: compativeis somente com pastagens, florestas e abrigo da vida
silvestre com sérias restri¢bes pelo risco de eroséo e solos rasos e pedregosos.

CLASSE VIII — terras improprias para serem utilizadas com qualquer tipo de cultivo,
inclusive o de florestas comerciais ou para producdo de qualquer outra forma de
vegetacdo permanente de valor econdmico. Prestam-se apenas para prote¢do e abrigo da
fauna e flora silvestre, para fins de recreacéo e turismo ou armazenamento de 4gua em
acudes.

Consistem em geral em &reas extremamente aridas ou acidentadas ou pedregosas ou
encharcadas (sem possibilidade de pastoreio ou drenagem artificial) ou severamente
erodidas ou encostas rochosas ou ainda, dunas arenosas.

Inclui-se nesta classe a maior parte dos terrenos de mangues e de pantanos e terras
muito aridas que ndo se prestam para pastoreio.

Foto aérea da zona rural de municipio de Pirangi/P demonstrando o tipo de relevo.
Foto tirada em: 08/04/2020 15:02 horas
Latitude: 21°8°1” Longitude: 48°39°20° Altitude: 622m
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4.7 - FLUXOGRAMA PARA A DETERMINACAO DAS CLASSES DE
CAPACIDADE DE USO DA TERRA

FATORES LIMITANTES

CARACTERISTICAS

Vi

Vil

Vil

1. Fertilidade Natural

. Muito Alta

Alta

Média

Baixa

Muito Baixa

2. Profundidade Efetiva

Muito Profunda

Profunda

Moderada

Rasa

Muito Rasa

3. Drenagem Interna

Excessiva

Fonte

X

. Acentuada

Bem Drenado

Moderada

Imperfeita

Mal Drenado

Muito mal Drenado

4. Defluvio Superficial

Muito Rapido

Rapido

Moderado

Lento

Muito Pedregoso

5. Pedregosidade

Sem Pedra

Ligeiramente Pedregoso

. Moderadamente Pedregoso

Pedregoso

Muito Pedregoso

Extremamente Pedregoso

6. Riscos de Inundacao

Ocasional

Frequente

Muito Frequente

7. Classe de Declividade

Plano

Suave Ondulado

Ondulado

Moderadamente Ondulado

Forte Ondulado

Montanhoso

Escarpado

8. Grau de Erosao
Laminar

N3o Aparente

Ligeira

Moderada

Severa

Muito Severa

Extremamente Severa

9. Sulcos Rasos

Ocasionais

Frequentes

Muito Frequentes

10. Sulcos Médios

Ocasionais

Frequentes

Muito Frequentes

11. Sulcos Profundos

Ocasionais

Frequentes

Muito Frequentes

12. Seca Edafoldgica

Ligeira

Moderada

. Severa

Muito Severa

AN REIREAREREREREERERRE RN ARERRRE R EREGERNRE AR EBERBRREEE

. Extremamente Severa
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4.8 - PLUVIOMETRIA

No periodo de outubro a abril ocorrem as maiores temperaturas e maior indice de
precipitacdo. Ja na estacdo seca, que ocorre entre 0s meses de maio a setembro,
predominam-se as temperaturas baixas. A regido de estudo possui a caracteristica de
ocorréncias de chuvas no final da tarde e no principio da noite.

4.8.1 - TEMPERATURA

Média/Més | Min. Max. Min. Max. | Min. Max. | Min. Max.
Janeiro 20,8 32,9209 29,0 | 20,2 29,6 | 19,8 29,9
Fevereiro | 20,8 32,3205 325 | 226 30,5 | 20,6 31,3
Marco 20,8 32,3 | 20,6 32,8 | 19,0 29,9 | 20,1 31,2
Abril 17,8 30,11 19,5 31,6 | 18,1 29,0 | 16,5 28,1
Maio 12,7 2701144 279 | 13,8 25,3 | 15,0 28,1
Junho 13,7 26,9 | 13,5 27,0 | 14,2 25,3 | 11,7 23,7
Julho 17,7 28,3 | 12,7 25,7 |12,8 27,0 | 13,9 26,2
Agosto 15,1 29,8 | 15,4 28,6 | 15,2 28,7 | 13,8 26,3
Setembro | 16,0 29,5 | 17,7 32,0 |14,8 298 | 17,4 27,7
Outubro 19,4 30,5 19,9 34,3 | 18,9 30,9 | 17,3 28,3
Novembro | 19,5 32,0 | 18,5 30,5 | 195 31,2 | 20,1 31,8
Dezembro | 20,6 30,4 | 20,5 32,3 | 193 31,3 | 20,2 30,4

Fonte: UD do CATI-LEITE PIRANGI.

4.9 - MALHA VIARIA MUNICIPAL

O acesso a cidade de Pirangi se d& pelas Rodovias SP/323 que liga Catanduva a
Bebedouro, Rodovia SP/351, Vicinal Riccieri Cola que liga Pirangi a Taiagu e Estrada
Municipal que liga Pirangi a Palmares Paulista, distando 383 quilémetros da capital de
Sao Paulo e 41 quilémetros de Catanduva. Seus municipios limitrofes sdo Paraiso,
Palmares Paulista, Ariranha, Vista Alegre do Alto, Taiacu, Bebedouro e Monte Azul
Paulista.

Bebedouro

Catanduva
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Foto aérea de vicinal que da acesso ao municipio de Pirangi/SP.
Foto tirada em: 08/04/2020 17:19 horas
Latitude: 21°4°43 Longitude: 48°41°5”’ Altitude: 641m

5 - REGIAO GEOECONOMICA DA ZONA RURAL DO MUNICIPIO DE
PIRANGI

Segundo o Levantamento Censitario das Unidades de Producdo do Estado de Sdo Paulo
— Projeto LUPA da Coordenadoria de Desenvolvimento Agropecuario — CATI,
vinculada a Secretaria de Agricultura e Abastecimento do Estado de S&o Paulo, o
Municipio de PIRANGI detém as seguintes caracteristicas de exploracdo agropecuaria,
quanto a sua area cultivada:

TABELA 432.1 - Estatisticas Agricolas, Municipio de Pirangi, Estado de S&o Paulo, 2016/17.

ITEM UNIDADE N.DE UPAs MINIMO MEDIO MAXIMO TOTAL
Distancia a sede do municipio km 783 0,5 71 22,0 -
Area total hectare 783 0,3 26,5 479,7 20.751,2
Area com cultura perene hectare 243 0,1 10,6 199,3 2.585,9
Area com cultura temporéaria hectare 567 0,1 24,6 360,0 13.965,4
Area com pastagem hectare 195 0,2 6,3 84,9 1.220,1
Area com reflorestamento hectare 21 0,2 21 13,3 44,6
Area com vegetacao natural hectare 323 0,1 3,6 83,5 1.150,4
Area comvegetacao de brejo e varzea hectare 247 0,1 2,5 45,0 618,0
Area emdescanso hectare 42 0,3 4,7 23,0 196,3
Area complementar hectare 551 0,1 1,8 42,3 970,5
Area das UPAs com (0, 1] ha hectare 4 0,3 0,6 0,9 2,5
Area das UPAs com (1, 2] ha hectare 10 1,8 2,0 2,0 19,8
Area das UPAs com (2, 5] ha hectare 91 2,1 3,8 5,0 346,0
Area das UPAs com (5, 10] ha hectare 183 51 7,6 10,0 1.392,3
Area das UPAs com (10, 20] ha hectare 209 10,2 14,2 20,0 2.975,1
Area das UPAs com (20, 50] ha hectare 196 20,2 30,7 49,5 6.019,4
Area das UPAs com (50, 100] ha hectare 56 50,3 68,5 99,6 3.834,4
Area das UPAs com (100, 200] ha hectare 24 101,6 131,6 188,6 3.157,3
Area das UPAs com (200, 500] ha hectare 10 209,8 300,4 479,7 3.004,4
Area das UPAs com (500, 1.000] ha hectare - - - - -
Area das UPAs com (1.000, 2.000] ha hectare

Area das UPAs com (2.000, 5.000] ha hectare

Area das UPAs com (5.000, 10.000] ha hectare

Area das UPAs acima de 10.000 ha hectare

Fonte: Secretaria de Agricultura e Abastecimento, CDRS/IEA, Projeto LUPA.

Observando os dados da tabela acima, cuja fonte é a Secretaria Estadual de Agricultura
e Abastecimento, PIRANGI possui 783 propriedades rurais, sendo que a média de
distancia do centro da cidade ¢é de 7,1 quildmetros. A média de area das propriedades é
de 26,5 hectares de terra. Prevalece a area com cultura temporaria em 567 propriedades,
ja a cultura perene esta presente em 243, e a pastagem em 196 propriedades.
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Portanto o municipio é formado por propriedades rurais proxima da cidade, uma

prevaléncia de culturas temporéarias e propriedades entre 10 a 50 hectares sdo a grande
maioria. Possui 34 propriedades acima de 100 hectares de terra.

TABELA 432.2 - Explora¢des Animais, Municipio de Pirangi, Estado de S&o Paulo, 2016/17.

ITEM UNIDADE N.DE UPAs MINIMO MEDIO MAXIMO TOTAL

Apicultura colmeias 1 2,0 2,0 2,0 2,0
Asininos e muares cabecas 46 1,0 25 7,0 114,0
Avicultura de corte cabecas/ano 8 76.000,0 255.500,0 630.000,0 2.044.000,0
Bovinocultura de corte cabecas 21 2,0 26,5 120,0 557,0
Bovinocultura leiteira cabecas 2 12,0 38,5 65,0 77,0
Bovinocultura mista cabecas 124 2,0 13,3 80,0 1.653,0
Equinocultura cabecas 74 1,0 2,5 10,0 187,0
Ooutra exploracao animal cabecas 1 8,0 8,0 8,0 8,0
Ovinocultura cabecas 3 6,0 10,0 12,0 30,0

Fonte: Secretaria de Agricultura e Abastecimento, CDRS/IEA, Projeto LUPA.

No que se refere a exploracdo animal, o municipio possui 124 propriedades com
bovinocultura mista, a avicultura de corte prevalece em cabecas de animais, j& a
bovinocultura de corte estd presente em 21 propriedades rurais, a Equinocultura se
sobressai em 74 propriedades. Destaque especial para a Asininos e Muares com 46
propriedades.

TABELA 432.5 - Area Cultivada, Municipio de Pirangi, Estado de S&o Paulo, 2016/17.

CULTURA N.DE UPAs MINIMO MEDIO MAXIMO TOTAL

Cana-de-acucar finalidade industria 538 0,3 25,5 360,0 13.709,2
Braquiaria 96 0,4 6,8 84,9 654,8
Gramas 100 0,2 57 37,0 565,3
Laranja Industria 42 0,5 11,0 50,0 460,6
Laranja Mercado 21 0,5 20,5 199,3 431,0
Manga 93 0,3 3,7 15,0 348,0
Limao 84 0,4 3,6 26,9 298,2
Tangerina 74 0,2 3,7 28,1 274,1
Goiaba 69 0,7 3,5 12,7 242,9
Laranja destino misto 15 1,2 10,2 25,0 153,1
Lima 41 0,3 3,7 19,0 152,7
Milho safra 21 1,0 6,5 15,4 137,0
Tangor 21 0,7 4,9 14,0 102,6
Cafe 1 50,6 50,6 50,6 50,6
Amendoim 3 12,1 16,5 19,3 49,4
Abacate 14 0,9 2,9 79 40,7
Mandioca 8 0,5 4,8 14,5 38,5
Eucalipto 19 0,2 2,0 13,3 37,0
Cana-de-acucar outras finalidades 5 1,0 34 7,1 16,9
Carambola 10 0,5 1,4 2,0 14,4
Qutras florestais 2 1,0 3,8 6,6 7,6
Anona (fruta-do-conde, ou pinha, ou atemoia) 2 0,5 3,8 7,0 7,5
Milho-silagem 1 7,0 7,0 7,0 7,0
Alface 2 2,4 34 4,4 6,8
Jabuticaba 1 6,4 6,4 6,4 6,4
Cebola 1 45 4,5 4,5 45
Caju 1 15 1,5 1,5 15
Horta domestica 1 15 15 1,5 15
Viveiro de citros 3 0,1 0,3 0,4 0,8
Pessego 1 0,5 0,5 0,5 0,5
Roma 1 0,3 0,3 0,3 0,3
Pimentao 1 0,1 0,1 0,1 0,1

Fonte: Secretaria de Agricultura e Abastecimento, CDRS/IEA, Projeto LUPA.

Os dados da tabela acima nos mostram que a cana-de-agUcar finalidade inddstria
predomina no municipio, com 538 propriedades seguidas pela Grama com 100
propriedades rurais. Diversidade frutifera em todo o municipio € bem explorada.
Destaque para 93 propriedades com cultivo de Mangas.
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Foto tirada em: 08/04/2020 15:16 horas
Latitude: 21°5°40> Longitude: 48°37°39”’ Altitude: 533m

¥

Cultivo de laranja na zona rural do municipio de Pirangi/SP.
Foto tirada em: 08/04/2020 14:44 horas
Latitude: 21°5°40” Longitude: 48°41°5”’ Altitude: 642m
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Cultivo de goiaba na zona rural do mnicipio de Pirangi/SP.
Foto tirada em: 08/04/2020 14:56 horas
Latitude: 21°8°1”’ Longitude: 48°39°20”’ Altitude: 601m

Cultivo de tangerina na zona rural do municipio de Pirangi/SP.
Foto tirada em: 08/04/2020 17:17 horas
Latitude: 21°4°42”’ Longitude: 48°41°4”’ Altitude: 596m
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TABELA 432.3 - Maquinas, Implementos e Benfeitorias, Municipio de Pirangi, Estado de S&o Paulo, 2016/17.

ITEM UNIDADE _ N.DE UPAs MINIMO MEDIO MAXIMO TOTAL
Arado comum (bacia, aiveca) unidade 125 1,0 1,0 3,0 129,0
Arado escarificador unidade 5 1,0 1,0 1,0 5,0
Arado subsolador unidade 23 1,0 1,1 2,0 25,0
Carregadeira de cana unidade 1 2,0 2,0 2,0 2,0
Carreta de trator unidade 71 1,0 1,2 3,0 86,0
Colhedeira acoplada unidade 2 1,0 1,0 1,0 2,0
Coni.irrigacao autopropelido unidade 3 1,0 1,0 1,0 3,0
Coni.irrigacao convencional unidade 6 1,0 1,0 1,0 6,0
Coni.irrigacao/gotejamento/microaspersao unidade 56 1,0 1,3 10,0 70,0
Conjunto de fenacao unidade 1 1,0 1,0 1,0 1,0
Desintegrador, picador, triturador unidade 138 1,0 1,0 2,0 141,0
Distribuidor de calcario unidade 47 1,0 1,1 4,0 53,0
Ensiladeira unidade 15 1,0 1,1 2,0 16,0
Grade aradora (tipo romi) unidade 37 1,0 1,1 2,0 40,0
Grade niveladora unidade 186 1,0 1,3 20,0 235,0
Misturador de racao unidade 2 1,0 1.0 1,0 2,0
Ordenhadeira mecanica unidade 2 1,0 15 2,0 3,0
Pulverizador tratorizado unidade 204 1,0 1,6 9,0 316,0
Resfriador de leite, tanque expansao unidade 1 1,0 1,0 1,0 1,0
Rogadeira tratorizada unidade 1 1,0 1,0 1,0 1,0
Rocadora unidade 55 1,0 13 3,0 69,0
Semeadeira/adubadeira para plantio convencional unidade 21 1,0 1,1 2,0 22,0
Semeadeira/plantadeira plantio direto unidade 2 1,0 1,0 1,0 2,0
Terraceador unidade 3 1,0 1,0 1,0 3,0
Trator de esteiras unidade 1 1,0 1,0 1,0 1,0
Trator de pneus acima de 85 cv unidade 20 1,0 1,6 6,0 31,0
Trator de pneus até 65 cv unidade 52 1,0 1,1 2,0 58,0
Trator de pneus de 66 cv a 85 cv unidade 190 1,0 1,4 5,0 268,0
Acude/represa unidade 48 1,0 1,2 4,0 59,0
Alambique unidade 1 1,0 1,0 1,0 1,0
Almoxarifado/oficina unidade 3 1,0 1,0 1,0 3,0
Balanca para veiculos unidade 2 1,0 1,0 1,0 2,0
Barracao para granja/avicultura unidade 7 1,0 1,7 4,0 12,0
Barracao/galpao/garagem unidade 338 1,0 1,3 9,0 424,0
Biodigestor unidade 1 1,0 1,0 1,0 1,0
Casa de moradia habitada unidade 301 1,0 1,2 7,0 368,0
Casa de moradia total unidade 398 1,0 1,4 8,0 573,0
Curral/mangueira unidade 147 1,0 1,0 2,0 149,0
Deposito/tulha unidade 117 1,0 1,1 2,0 123,0
Estabulo unidade 1 1,0 1,0 1,0 1,0
Estufa/plasticultura m2 5

Fabrica de racao unidade 1 1,0 1,0 1,0 1,0
Instalacoes para equinos unidade 1 1,0 1,0 1,0 1,0
Packing house unidade 1 2,0 2,0 2,0 2,0
Pocilga unidade 5 1,0 1,0 1,0 5,0
Poco semi-artesiano unidade 382 1,0 11 3,0 405,0
Secador de graos unidade 2 1,0 1,0 1,0 2,0
Silo para graos ton 2

Silo para silagem ton 2

Terreiro m2 15

Usina de acucar/destilaria unidade 1 1,0 1,0 1,0 1,0

Fonte: Secretaria de Agricultura e Abastecimento, CDRS/IEA, Projeto LUPA.

Analisando os dados percebe-se que o municipio possui uma agricultura e pecuaria
extremamente mecanizada, com propriedades com boa infraestrutura com casas de
moradia, barracdes, po¢os semi-artesianos, curral, e no que diz respeito & mecanizacao
0s proprietarios possuem 263 tratores, 204 pulverizadores tratorizados, 138
Desintegrador-Picador-triturador,223 grades, 153 arados.
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TABELA 432.4 - Outras Estatisticas Agricolas, Municipio de Pirangi, Estado de S&o Paulo, 2016/17.

ITEM Numero de UPAs Percentual

Faz Parte de Associagao de Produtores 177 22,6
Faz Parte de Cooperativa de Produtores 366 46,7
Faz Parte do Sindicato de Produtores 133 17,0
N&o utiliza assisténcia técnica 110 14,0
Utiliza somente assisténcia técnica governamental 4 0,5
Utiliza somente assisténcia técnica privada 616 78,7
Utiliza assisténcia técnica tanto governamental quanto prit 53 6,8
Utiliza Crédito Rural 179 22,9
Utiliza Seguro Rural 38 4,9
Utiliza Escrituragao Agricola 311 39,7
Acessa Internet p/ Fins na Agropecuaria 206 26,3
Utiliza Computador nas Atividades Agropecudrias 165 21,1
Utiliza Energia Elétrica Para Uso na Atividade Agricola 562 71,8
Utiliza Energia Alternativa 5 0,6
Realiza Andlise de Solo, quando necessario 715 91,3
Realiza Calagem 708 90,4
Utiliza Praticas de Conservacéo de Solo, quando necessa 733 93,6
Faz Adubacgao Mineral, quando necessario 730 93,2
Faz Adubacéao Orgéanica, quando necesséario 34 4,3
Faz Adubacéao Verde, quando necesséario 68 8,7
Utiliza Manejo Integrado de Pragas (MIP) 3 0,4
Utiliza Hidroponia - -
Utiliza Cultivo em Estufa 1 0,1
Utiliza Mudas Fiscalizadas 425 54,3
Utiliza Semente Melhorada 52 6,6
Faz Confinamento de Bovinos 1 0,1
Utiliza Pastejo Intensivo 3 0,4
Faz Inseminacao Artificial - -
Faz Mineralizagdo do Rebanho 121 15,5
Faz Vermifugacao do Rebanho 122 15,6
Possui Parceiros /Arrendatarios na Exploragéo Animal 177 22,6

Existéncia de trabalhadores c/ deficiéncia na UPA - -
Esporte e lazer - -
Extracdo mineral - -
Hotel Fazenda, Pousada ou SPA - -
Pesque-pague - -
Restaurante ou Lanchonete - -
Transformacéo artesanal - -
Turismo rural ou ecoturismo

Outras atividades econdmicas rurais 1 0,1
Agroindustria 1 0,1
Proprietario sem instrugao ou com instrugao incompleta 5 0,6
Proprietario com antigo primario completo 85 10,9
Proprietario com 1° grau (ou antigo ginasial) completo 359 45,8
Proprietario com 2° grau (ou antigo colegial) completo 137 17,5
Proprietario com curso superior completo 156 19,9
Pessoa Juridica 41 5,2
Proprietario residente na propria UPA 77 9,8

Fonte: Secretaria de Agricultura e Abastecimento, CDRS/IEA, Projeto LUPA.

Percebe-se que 543 produtores rurais pertencem ou a uma associa¢do ou cooperativa e
133 no sindicato rural, 616 produtores utilizam assisténcia técnica privada, 179 realizam
crédito rural, 715 realizam anélise de solo, 832 faz adubacdo, 562 utilizam energia
elétrica, 77 residem nas propriedades rurais, 243 fazem uso da vermifugagdo e
mineralizacdo do rebanho. A grande maioria dos proprietarios rurais utiliza mudas
fiscalizadas.
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6 — JUSTIFICATIVA DO LAUDO

Justifica este trabalho o atendimento ao disposto na Instrugcdo Normativa RFB n° . 1877
de 14 de margo de 2019 que disciplina a prestacdo de informac6es sobre Valor da Terra
Nua (VTN) a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB) para fins de
arbitramento da base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR)
na hipdtese prevista no art. 14 da Lei n® 9. 393, de 19 de dezembro de 1996.

De acordo com a Lei n® 9.393, de 19 de dezembro de 1996, o ITR, de apuracdo anual,
tem como fato gerador a propriedade, o dominio Util ou a posse de imoével por natureza,
localizado fora da zona urbana do municipio, em 1° de janeiro de cada ano.

A IN RFB n° 1877/2019 promoveu ainda alteracdes nos prazos para entrega dos laudos
técnicos do VTN pelos municipios e Distrito Federal a RFB. Com a nova IN, esses
entes federativos terdo, excepcionalmente, até o final de junho de 2019 e até o final de
Junho de 2020 conforme divulgada pela IN RFB n° 1939, de 16 de Abril de 2020,
para prestarem a informacdo, que serve de base para o calculo do valor médio do VTN,
por hectare, para cada imdvel existente em seu respectivo territorio.

Foi estabelecido que o valor médio do VTN informado para a terra enquadrada na
aptiddo agricola "lavoura - aptiddo boa" devera ser maior do que o apurado para a
aptiddo agricola "lavoura — aptiddo regular”, que devera ser maior do que o apurado
para a aptiddo agricola "lavoura - aptidao restrita". Essa definicdo evita uma série de
incoeréncias no levantamento de prego de terras que poderia refletir em erros no VIN’s
e, consequentemente no ITR a ser pago pelo produtor rural.

7 = AVALIACAO DAS TERRAS

TERRA NUA:

Para avaliacdo correta das terras da Zona Rural do Municipio de PIRANGI, nos termos
da NBR 14653- 3 (norma da ABNT para avaliacdo de imdveis rurais), foi utilizado o
método comparativo direto, acompanhado do critério do valor médio do hectare , obtido
através da escolha de dados preenchendo as seguintes condicdes :

1. Dados de elementos de pesquisa obtidos exclusivamente de locais
pertencentes a mesma regido geoeconémica do imovel avaliando.

CLASSIFICACAO DAS TERRAS AVALIANDAS :

CLASSES | & 11/ VICINAL 11 =9.568,60 ha (47%)
CLASSE 11/ VICINAL 11 =7.542,75 ha (37%)
CLASSEIV /VICINAL Il =1.135,25 ha (6%)
CLASSES V, VILVII /VICINAL Il =1.829,40 ha (10%)

(Total da Zona Rural = 20.751,20 ha)
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TRATAMENTOS DE DADOS

Com base na NBR 14653-3 — Norma para Avaliacdo de Imoveis Rurais ~ABNT , todos
elementos coletados , pertencem a mesma regido geoecondmica do imovel avaliando,
bem como potencial de exploracdo equivalente, de acordo com sua aptiddo agricola.

ELEMENTO PARADIGMA : areas rurais, sem benfeitorias , comaproveitamento
agropecudrio , (como o préprio _imével avaliando), dentro damesma regido geo-
economica e regido administrativa da Secretaria de Agriculturae Abastecimento — SP —
EDR- Barretos, do imovel avaliando, cujo indiceagronémico ponderado ( 1AP ) € igual
a:

IAP = ( 9.568,60 ha x 0,877 ) + ( 7.542,75 ha x 0,675) + ( 1.135,25 ha x
0,495 ) + ( 1.829,40 ha x 0,360) : 20.751,20 ha = 14.613,54: 20751,20 =
0,704.

IAP = 0,704( também conhecido como NOTA AGRONOMICA )

A homogeneizagéo utilizou como ELEMENTO PARADIGMA: a
propria ZONA RURAL DO MUNICIPIO DE PIRANGI, cujoindice agrondmico é igual
a:0,704.

FATOR DE FONTE (OFERTA): obtido atraves de um desconto de 10% para
compensar a elasticidade natural das ofertas.

PRECO PADRAO (q): obtido obedecendo aos critérios das Normas para Avaliacdes de
Imoveis Rurais, fazendo-se as devidas correcdes de acordo com as peculiaridades de
cada elemento amostral: SITUACAO em funcéo da tabela criada pelo engenheiro Hélio
de Caires a partir da proposicdo do engenheiro Otavio Teixeira Mendes Sobrinho

adaptada:
ESCALA DE VALORES DE TERRAS SEGUNDO A
SITUACAO E VIABILIDADE DE CIRCULACAO ¢
CIRCULACAO
SITUACAO IMPORTANCIA |[PRATICABILID | ESCALA
oA gsl:_:_,&%EA QAS ADE DURANTE DE
DISTANCIAS ANO VALOR
ASFALTO Asfaltada Limitada Permanente 100 %
VICINAL I R e Permanente 95 %
asfaltada
VICINAL II nao Pavimentada Significativa Permanente 90 %

estradas e serviddes | vias e distancias sem condigoes

VICINAL III . X . 80 %
de passagem se equivalendo satisfatorias
Fech distancias e problemas sérios

VICINAL 1V cchos nas classes se na estagao 75 %
servidoes .

equivalendo chuvosa

fechos e

VICINAL V m’terceptadas por problemas sérios 20 %
corregos sem mesmo na seca
pontes

FONTE: CAIRES
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7.1 - INDICES AGRONOMICOS NA OBTENCAO DO VALOR DAS TERRAS
RUSTICAS

CLASSE DE CAPACIDADE DE USO

SITUACAO I I 11 v vV VI VII VIII
100% | 95% | 75% | 55% | 50% | 40% | 30% | 20%
ASFALTO 100% | 1,000 | 0,950 | 0,750 | 0,550 | 0,500 | 0,400 | 0,300 | 0,200
VICINAL I 95% | 0,950 | 0,903 | 0,713 | 0,523 | 0,475 | 0,380 | 0,285 | 0,190
VICINALII | 90% | 0,000 | 0,855 | 0,675 | 0,495 | 0,450 | 0,360 | 0,270
VICINAL III | 80% | 0,800 | 0,760 | 0,600 | 0,440 | 0,400 | 0,320 | 0,240 | 0,160
VICINALIV | 75% | 0,750 | 0,713 | 0,563 | 0,413 | 0,375 | 0,300 | 0,225 | 0,150
VICINAL V 70% | 0,700 | 0,665 | 0,525 | 0,385 | 0,350 | 0,280 | 0,210 | 0,140

7.2 -DADOS COLETADOS E HOMOGENEIZADOS (VALORESDE IMOVEIS
RURAIS COMPARATIVOS)

Grau expedito: Define o trabalho avaliatério onde prepondera a subjetividade, podendo
ndo revelar ou deixar de utilizar qualquer instrumento matematico de suporte a
conviccao de valor expressa pelo Engenheiro de Avaliagdes, cuja responsabilidade fica
limitada a essas condicoes.

Este grau ¢ aceito quando houver necessidade de procedimento rapido que possibilite a
apreciacao sobre o valor de um bem em prazo exiguo, quando definido na contratacdo
dos servigos, ou quando o0s elementos comparativos forem insatisfatorios ou
insuficientes para permitir conclusdes tentadas nos outros niveis de rigor.

Devido a dificuldade de encontrar imoveis similares contemporaneos e na mesma regiao
do imdvel avaliado, este trabalho foi elaborado pelo método expedito, utilizando valores
determinados pelo Instituto de Economia Agricola — IEA. Disponibilizacdo de
InformacBes Socioeconémicas e Elaboracdo de Estudos e Analises sobre o Setor
Agricola. (Fonte: http://ciagri.iea.agricultura.sp.gov.br/calculadora)

7.3— SANEAMENTO DOS DADOS AMOSTRAIS

PIRANGI
~ UNITARIO AREA INDICE . . ~
OBERVACAO R$/ha (ha) AGRONOMICO Tipo de informagéo
; R$ 43.734,21 45,8 0,736 Oferta
; R$ 41.322,31 26.62 0,695 Oferta
3 R$ 37.190,08 48,4 0,626 Oferta
4 R$ 33.057,85 41,14 0,556 Oferta
5 R$ 53.719,00 104,06 0,904 Oferta
MEDIAS RS 41.804,69 0,703|IAP
Saneamento Amostral 30%
Medias Maior e Menor Valores Indice Inferior e Superior (1A)
Menor RS 29.263,28 Inferior 0,492
Maior RS 54.346,10 Superior 0,914
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Partindo-se da média simples obtida através dos valores do quadro resumo acima, no
valor de R$ 41.804,69,
Aplicando-se o saneamento amostral, campo de arbitrio com intervalo de 30%, temos:

41.804,69+ 30% = 54.346,10
41.804,69— 30% = 29.263,28

O mesmo se faz com a média dos indices agrondémicos, apurada em 0,703.

LIMITE INFERIOR : 0,492
LIMITE SUPERIOR : 0,914

Aplicando-se a esse resultado um intervalo de confianca de 80%, sobre a média simples,
através do célculo do desvio padrdo, teremos o seguinte coeficiente de variagéo:

Formula: € = [ tn-1,X:2]x s/\/n

Onde:

n = n° de elementos da pesquisa =5

[tn-1,X:2]=20% (incerteza ) “tabela 6” student = 1,476

S = desvio padrdo sobre o conjunto saneado
2 0,50

S={[XZ(Xi-X)]:(n-1)}
S=4.498,44
R$ 4.498,44 : R$ 41.804,69 = 0,108 ou 10,8 %

Assim :
e=[tn-1,X:2]xsAn
e = 1,476 x 4.498,44 / \6
e =2.710,65

o intervalo de confianga sera de :
Limite Inferior do Intervalo de Confianca =
R$ 41.804,69 — R$ 2.710,65 = R$ 39.094,04
Limite Superior do Intervalo de Confianga =
R$ 41.804,69 + R$ 2.710,65 = R$ 44.515,34

O que define sobre a média encontrada de R$ 41.804,69, a um nivel de confianca de
80% , e campo de arbitrio com o percentual de 10,5 % sobre a média, variando de
R$ 37.415,18 a R$ 46.194,18, enquadrando-se o presente laudo no nivel de precisao
rigoroso.( GRAU II1).

Saneando as amostras com a média aferida, através da sua variagcdo temos:

A expressao do valor da terra nua para o imével avaliando € igual a:
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VT=Sxq
VT =20.751,20 ha x R$ 41.804,69
VALOR DA TERRA NUA = R$ 867.497.483,13

ou, R$ 41.804,69 o hectare.

Tabela 5 Distribuicao tde Student

/

Area na cauda superior

Area
indicada

]
]
]
]
0t |Valer tabulade]

gi | 0.25 [ 0.10]] 0,05 [0.,025 [ 0,01 [0,005[ 0.0025 [ 0.001 [0.0005
1| 1000 2078 5214 | 1271 | 2182 8286 1273 B3 BI6E
2 | 0816 1,888 2920 | 4303 | 6965 9,925 1400 2231 3150
3 | 0765 1,538 2953 | 8,182 | 4541 5841 7453 1021 1292
4 | 0741 1, 2132 | 2776 | 3747 4604 5598 T7.1473 8510
s | 0727 1478 2015 | 2571 | 3365 4,032 4773 5894 6,860
6 | 0718 1,440 1043 | 2,447 | 3143 9,707 4,917 5208 5050
7 | 0711 1415 1,895 | 2,385 | 2998 9,408 4029 4785 5,408
3 | 0706 1,397 1860 | 2,306 | 2896 5,355 3,833 4501 5,041
o | 0702 1383 1833|2262 | 2821 3,250 3,800 4297 4781

10 | 0700 1,372 1,812 | 2,208 | 2764 9,160 9,581 4144 4587
11 | 0697 1,353 1796 | 2,201 | 2718 9,06 0,407 4095 4437
12 | 0695 1,366 1,762 | 2,179 | 2681 3,065 3.428 3930 4318
12 | 0694 1,350 1771 | 2,160 | 2650 23,012 3,372 3852 4,221
14 | 0692 1,345 1761 | 2,145 | 2624 2,077 9,326 3787 4,140
15 | 0691 1,341 1763 | 2131 | 2602 2,047 3,286 3733 4,073
16 | 0690 1,337 1746 2120 | 2583 2,921 3,252 3686 4,015
17 | 0689 1,333 1740 | 2,110 | 2567 2,898 3,222 3646 3,965
18 | 0688 1,330 1734 | 2,101 | 26552 2,878 3,107 2610 3032
10 | 0688 1,328 1720 | 2,003 | 2539 2,851 3,174 3579 3,883
20 | o687 1,325 1725 | 2,086 | 2528 2,845 9,153 3552 39,850
21 | 0686 1,323 1721 | 2,080 | 2518 2,831 3135 3527 43,819
77 | ogse 1321 1717 | 2,074 | 2508 2,810 3119 3505 2,702
03 | ogss 1210 1714 | 2,080 | 2500 2,807 9104 2485 92768
24 | 0685 1,218 1,711 | 2,064 | 2402 2,797 93,001 3467 3,745
25 | 0684 1,316 1708 | 2,080 | 2485 2787 3,078 3450 3,725
26 | 0684 1,315 1706 | 2,056 | 2479 2,779 3,067 3435 3707
27 | oB8a 1,314 1703 | 2052 | 2473 2771 3057 3421 3580
28 | oesa 1,313 1701 | 2,048 | 2467 2,763 9,047 3408 39,574
2¢ | 0683 1,311 1,699 | 2,045 | 2462 2756 3,038 3396 3,560
30 | 0683 1,310 1,607 | 2,042 | 2457 2,750 3,030 3385 1p48
25 | oes2 1,206 1,600 | 2,030 | 2438 2724 2006 3340 2501
40 | 0681 1,303 1.684 | 2.021 | 2423 2704 2.9/ 9307 3,551

7.4 -VALORES DOS MUNICIPIOS LIMITROFES AO MUNICIPIO PIRANGI

Apresentamos abaixo os valores apurados dos seguintes municipios limitrofes:

Bebedouro, Taiagu Taiuva, Vista Alegre do Alto, Ariranha, Palmares Paulista, Paraiso e
Monte Azul Paulista.

A) BEBEDOURO

Distancia entre , Pirangi e , Bebedouro

24.17 Km 28 km

Distancia em linha reta Distancia de condugio

Cajobi Wiradouro
— Maonte Azul
Paulista g_‘N
— ] i\
S — Bghigllourg T—

- \ Tabapuia / \

s Palmares ? \
"N .
=3 Faulais Firang:
wCatanduva
™ B
\Pind D}_‘ama \

A distdncia em linha reta entre Pirangi e Bebedouro (ambas no S350 Paulo) & 24.17 Km, mas a distancia de conducio & 28 km.
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Levantamento: Valor de Terra Nua
Municipio consultado: BEBEDOURO

Produto Més Ano Unidade |Médio Data Publicacdo
Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de Primeira) 11 2019|RS$/ha RS 37.500,00(05/03/2020
Lavoura - Aptiddo regular (Terra de Cultura de Segunda) 11 2019(RS$/ha RS 32.500,00(05/03/2020
Lavoura - Aptid3o restrita 11 2019|RS$/ha RS 27.500,00(05/03/2020
Pastagem plantada (Terra para Pastagem) 11 2019|RS$/ha RS 22.750,00(05/03/2020
Silvicultura ou Pastagem natural (Terra para Reflorestamentd 11 2019(RS$/ha RS 20.850,00(05/03/2020
Preservacdo da Fauna ou Flora (Campo) 11 2019|RS$/ha RS 15.000,00(05/03/2020

Fonte: SAA(IEA/CATI)

B) TAIACU

Distancia entre , Taiacu e , Pirangi

16.05 km 20 km
Distincia em linha reta Distincia de condugo Tempo de condugdo estimado
y
_ Pirayll
Pirangi

Taitiva

'Iiu;u

Leaflet | @ O

A distAncia em linha reta entre Taiacu & Pirangi (ambas no S3c Paule) € 16.05 km, mas a distincia de condugdo & 20 km.

Levantamento: Valor de Terra Nua
Municipio consultado: TAIACU

Produto Més Ano Unidade |Médio Data Publicacao
Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de Primeira) 11 2019|RS/ha RS 26.135,00(05/03/2020
Lavoura - Aptid3o regular (Terra de Cultura de Segunda) 11 2019(RS/ha R$ 22.850,00(05/03/2020
Lavoura - Aptiddo restrita 11 2019|RS/ha RS 22.000,00(05/03/2020
Pastagem plantada (Terra para Pastagem) 11 2019(RS$/ha R$ 21.000,00/05/03/2020
Silvicultura ou Pastagem natural (Terra para Reflorestamentd 11 2019|RS/ha RS 14.000,00(05/03/2020
Preservagdo da Fauna ou Flora (Campo) 11 2019|RS/ha R$ 12.500,00(05/03/2020

Fonte: SAA(IEA/CATI)

C) TAIUVA

Distancia entre , Taidva e , Pirangi

21.60 km 27 Km

Distdncia em linha reta Distdncia de condugio Tempo de condugdo estimado

Taquaral

Plr?gl

Pirangi

T i'iva

Faiagu

Leaflet | © OpenStre

Adistancia em linha reta entre Taildva e Pirangi (ambas no S3oc Paulo) é 21.60 km, mas a distancia de conducio & 27 km
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Levantamento: Valor de Terra Nua
Municipio consultado: TAIUVA

Produto Més Ano Unidade |Médio Data Publicagao
Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de Primeira) 11 2019|RS/ha RS 27.011,36|05/03/2020
Lavoura - Aptiddo regular (Terra de Cultura de Segunda) 11 2019|RS$/ha RS 24.344,13|05/03/2020
Lavoura - Aptid&o restrita 11 2019(RS$/ha RS 20.500,20(05/03/2020
Pastagem plantada (Terra para Pastagem) 11 2019(RS$/ha R$ 18.752,78|05/03/2020
Silvicultura ou Pastagem natural (Terra para Reflorestamentd 11 2019|RS/ha RS 16.190,08(05/03/2020
Preservagdo da Fauna ou Flora (Campo) 11 2019(RS$/ha RS 14.206,82|05/03/2020

Fonte: SAA(IEA/CATI)

D) VISTA ALEGRE DO ALTO

Distancia entre , Vista Alegre do Alto e , Pirangi

8.30 km 11 km

Distancia em linha reta Distancia de conducio T

P|r*’g|

Piraigi

\ 4

Vista Alegre
do Alto

A distdncia em linha reta entre Vista Alegre do Alto e Pirangi (ambas no S3o Paulo) € 8.30 km, mas a distancia de conducdo & 11 km.

Leva 11 minutos para ir de vista Alegre do Alto a Pirangi.

Levantamento: Valor de Terra Nua
Municipio consultado: VISTA ALEGRE DO ALTO

Produto Més Ano Unidade |Médio Data Publicacao
Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de Primeira) 11 2019|RS$/ha RS 32.650,00|05/03/2020
Lavoura - Aptiddo regular (Terra de Cultura de Segunda) 11 2019(RS$/ha R$ 26.615,00/05/03/2020
Lavoura - Aptiddo restrita 11 2019|RS/ha RS 25.000,00(05/03/2020
Pastagem plantada (Terra para Pastagem) 11 2019(RS$/ha R$ 20.000,00/05/03/2020
Silvicultura ou Pastagem natural (Terra para Reflorestamentd 11 2019(RS$/ha R$ 15.000,00(05/03/2020
Preservagdo da Fauna ou Flora (Campo) 11 2019(RS$/ha R$ 13.000,00(05/03/2020

Fonte: SAA(IEA/CATI)

E) ARIRANHA

Distancia entre , Pirangi e , Ariranha

17.61 km 27 km

Distdncia em linha reta Distancia de condugio

LT

Vista Alegre
do Alto

A distdncia em linha reta entre Pirangi e Ariranha (ambas no S50 Paulo) € 17.61 km, mas a distdncia de conducdo & 27 km.

Leva 29 minutos para ir de Pirangi a Ariranha

RUA VER. ERNESTO LAINETTI, 426 - CENTRO PIRANGI




30

Levantamento: Valor de Terra Nua
Municipio consultado: ARIRANHA

Produto Més Ano Unidade |Médio Data Publicagao
Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de Primeira) 11 2019|RS/ha RS 20.833,33(05/03/2020
Lavoura - Aptiddo regular (Terra de Cultura de Segunda) 11 2019|RS$/ha RS 18.133,33|05/03/2020
Lavoura - Aptid&o restrita 11 2019(RS$/ha RS 17.833,33/05/03/2020
Pastagem plantada (Terra para Pastagem) 11 2019(RS$/ha RS 15.883,33|05/03/2020
Silvicultura ou Pastagem natural (Terra para Reflorestamentd 11 2019|RS/ha RS 13.633,33(05/03/2020
Preservagdo da Fauna ou Flora (Campo) 11 2019(RS$/ha R$ 11.666,67|05/03/2020

Fonte: SAA(IEA/CATI)

F) PALMARES PAULISTA

Distancia entre Pirangi e Palmares Paulista

rangl @ palmares-paulista & aproxi

20.3 km 16.0 km |
airigindo em linha reta

Tempo de viagem entre Pi i e Palmares Paulista

Mapa entre Pirangi e Palmares Paulista

n entre pirangi e palmares-p

+

H

Naimares Paulista Pirangi

SPA-196/351 5 José do
io Preto

M-10

Levantamento: Valor de Terra Nua
Municipio consultado: PALMARES PAULISTA

Produto Més Ano Unidade [Médio Data Publicagdo
Lavoura - Aptid3do boa (Terra de Cultura de Primeira) 11 2019|RS/ha RS 18.750,00(05/03/2020
Lavoura - Aptiddo regular (Terra de Cultura de Segunda) 11 2019(RS$/ha R$ 17.300,00/05/03/2020
Lavoura - Aptid&o restrita 11 2019(RS$/ha RS 15.750,00(05/03/2020
Pastagem plantada (Terra para Pastagem) 11 2019|RS$/ha RS 14.750,00|05/03/2020
Silvicultura ou Pastagem natural (Terra para Reflorestamentd 11 2019(RS$/ha RS 12.750,00{05/03/2020
Preservagdo da Fauna ou Flora (Campo) 11 2019|RS/ha RS 11.250,00(05/03/2020

Fonte: SAA(IEA/CATI)

G) PARAISO

Distancia entre , Pirangi e , Paraiso (Sao Paulo)

14.76 km 21 km

Distancia em linha reta Distdncia de condugio

+ | Pario PREsp10 Turvinia

SPA-194/351
_|_gp 351

= FPalmares Paulista Pir@i

A distAncia em linha reta entre Pirangi e Paraiso (ambas no S3o Paulo) € 14.76 km, mas a distdncia de condugio & 21 km.

Leva 24 minutos para ir de Pirangi a Paraiso.
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Levantamento: Valor de Terra Nua
Municipio consultado: PARAISO

Produto Més Ano Unidade |Médio Data Publicagdo
Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de Primeira) 11 2019|RS/ha RS 15.833,33|05/03/2020
Lavoura - Aptiddo regular (Terra de Cultura de Segunda) 11 2019|R$/ha RS 14.383,33|05/03/2020
Lavoura - Aptiddo restrita 11 2019|RS/ha RS 12.833,33|05/03/2020
Pastagem plantada (Terra para Pastagem) 11 2019|RS$/ha RS 11.833,33|05/03/2020
Silvicultura ou Pastagem natural (Terra para Reflorestamentd 11 2019|RS/ha RS 11.166,67|05/03/2020
Preservacdo da Fauna ou Flora (Campo) 11 2019(RS$/ha RS 10.333,33/05/03/2020

Fonte: SAA(IEA/CATI)

H) MONTE AZUL PAULISTA

Distancia entre , Pirangi e , Monte Azul Paulista

20.57 km 32 km
Distdncia em linha reta Distdncia de conducio T
+
b Cajobi Wi
| — Manlf Azul
L Sdlista
e Bebedoura
~— Tabapua SP-322
.
Thirs - Palmares
Dy Paulista Pirafig

Catanduva

Adistdncia em linha reta entre Pirangi @ Monte Azul Paulista (ambas no Sio Paulo) & 20.57 km. mas a distincia de conducdo & 32 km.

Leva 38 minutos para ir de Pirangi a Monte Azul Paulista.

Levantamento: Valor de Terra Nua
Municipio consultado: MONTE AZUL PAULISTA

Produto Més Ano Unidade |Médio Data Publicagdo
Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de Primeira) 11 2019(RS$/ha R$ 31.000,00(05/03/2020
Lavoura - Aptiddo regular (Terra de Cultura de Segunda) 11 2019|R$/ha RS 27.500,00|05/03/2020
Lavoura - Aptiddo restrita 11 2019|RS/ha RS 24.500,00(05/03/2020
Pastagem plantada (Terra para Pastagem) 11 2019(RS/ha R$ 17.500,00/05/03/2020
Silvicultura ou Pastagem natural (Terra para Reflorestamentd 11 2019|RS/ha RS 13.000,00(05/03/2020
Preservacdo da Fauna ou Flora (Campo) 11 2019(RS/ha R$ 12.500,00/05/03/2020

Fonte: SAA(IEA/CATI)

De acordo com o Instituto de Economia Agricola — IEA para o ano de 2019 ficou
determinado os valores abaixo para o municipio de Pirangi conforme suas respectivas
aptiddes:

Levantamento: Valor de Terra Nua - DIRETO DO SITE - VALORES
Municipio consultado: PIRANGI

Produto Regido Unidade [Médio Data Publicagao
Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de Primeira) PIRANGI R$/ha 23.333,33 05/03/2020
Lavoura - Aptiddo regular (Terra de Cultura de Segunda) PIRANGI RS/ha 21.700,00 05/03/2020
Lavoura - Aptid3o restrita PIRANGI R$/ha 19.500,00 05/03/2020
Pastagem plantada (Terra para Pastagem) PIRANGI RS$/ha 18.500,00 05/03/2020
Silvicultura ou Pastagem natural (Terra para Reflorestamento) PIRANGI R$/ha 13.500,00 05/03/2020
Preservagdo da Fauna ou Flora (Campo) PIRANGI R$/ha 12.000,00 05/03/2020

Considerando a média das aptiddes dos Valores da Terra Nua dos municipios limitrofes
a Pirangi/SP, seu valor esteve durante o ano de 2019 abaixo conforme média
demonstrada na tabela:
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Levantamento: Valor de Terra Nua
Municipio calculado: PIRANGI

%
Produto Regido Unidade | Médio Data
Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de Primeira) LIMITROFES R$/ha 26.187,50 17032020 -10,90%
Lavoura - Aptiddo regular (Terra de Cultura de Segunda) LIMITROFES RS$/ha 23.281,25 17032020 -6,79%
Lavoura - Aptiddo restrita LIMITROFES RS$/ha 21.125,00 17032020 -7,69%
Pastagem plantada (Terra para Pastagem) LIMITROFES R$/ha 18.489,58 17032020 0,06%
Silvicultura ou Pastagem natural (Terra para Reflorestamento) LIMITROFES R$/ha 15.072,92 17032020 -10,44%
Preservagdo da Fauna ou Flora (Campo) LIMITROFES RS$/ha 11.625,00 17032020 3,23%

JLB - Calculo Medio - Base municipios limitrofes
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VALOR DA TERRA NUA PARA FINS DE ITR /ANO DE 2020

Ainda, de acordo com a norma NBR 14.653-3 , PARA AVALIACAO DE IMOVEIS
RURAIS, em vigor desde julho de 2004 , embasamos esta avaliagdo também de acordo

com os itens 9.1.1 e 9.1.2.2 , enquadrando este trabalho em GRAU III .

Considera-se terra nua o imével rural, por natureza, que compreende 0 solo com sua
superficie e respectiva floresta nativa, despojado das construgdes, instalacbes e
melhoramentos, das culturas permanentes, das arvores de florestas plantadas e das
pastagens cultivadas ou melhoradas, que se classificam como investimentos

(benfeitorias).

Nos termos do Art.3° da IN.RFBN° 1877/2019, temos o0 VALOR DA TERRA NUA
PARA O MUNICIPIO DE PIRANGI/SP em R$/hectare:

Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura | Preserv.
aptidao aptidao aptidao plantada ou pastagem | de fauna e
ANO boa regular restrita natural flora

2020 R$26.100,00 | R$23.200,00 | R$21.100,00 | R$18.400,00 | R$15.000,00| R$11.600,00

PIRANGI, 20 de Abril de 2020.

MAURICIO SGOBI FALCAO
ENGENHEIRO AGRONOMO
CREA : 5070562422/SP

RUA VER. ERNESTO LAINETTI, 426 - CENTRO PIRANGI




34

8 - REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

ABNT - ASSOCIAC}AO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. Norma brasileira
de avaliacdo de bens NBR 14653 (Partes 1, 3);

ESTATISTICAS AGRICOLA — INSTITUTO DE ECONOMIA AGRICOLA DO
ESTADO DE SAO PAULO — IEA/SP — SAA-SP;

GOOGLE EARTH:
HELIO ROBERTO DE CAIRES - METODO COMPARATIVO-ESTATISTICO:
IMAGENS OBTIDAS ATRAVES DE DRONE — DJI MAVIC MINI;

MAPA PEDOLOGICO DO ESTADO DE SAO PAULO -INSTITUTO
AGRONOMICO DE CAMPAINAS — IAC .

- NBR ABNT 14.653-1;
- NBR ABNT 14.653-3,;
- Norma Basica para Pericias de Engenharia — IBAPE-SP;

- Principios de Engenharia de Avaliacdes — eng. Alberto Lélio Moreira — 42 edicdo —
jun/1997;

- REVISTA AGRIANUAL 2017- IEG/FNP;
- IN RFB n° 1939 de 16 de Abril de 2020;

http://www.itrnet.com.br/site/home/

https://pt.wikipedia.org/wiki/Piranqgi

http://www.car.gov.br/publico/imoveis/index

http://www.cdrs.sp.gov.br/projetolupa/dadosmunicipais1617.php

http://www.iea.agricultura.sp.gov.br/out/precosdeterraagricolas.php

http://www.ipt.br/centro publicacoes interna.php?id publicacao=13&id unidade=&qu
al=publicacoes

http://www.sigrh.sp.gov.br/cbhbt/apresentacao

http://www.irrigart.com.br/proj sp.asp

http://www.ciiagro.sp.gov.br/

https://pt-br.topographic-map.com/

RUA VER. ERNESTO LAINETTI, 426 - CENTRO PIRANGI



http://www.itrnet.com.br/site/home/
https://pt.wikipedia.org/wiki/Pirangi
http://www.car.gov.br/publico/imoveis/index
http://www.cdrs.sp.gov.br/projetolupa/dadosmunicipais1617.php
http://www.iea.agricultura.sp.gov.br/out/precosdeterraagricolas.php
http://www.ipt.br/centro_publicacoes_interna.php?id_publicacao=13&id_unidade=&qual=publicacoes
http://www.ipt.br/centro_publicacoes_interna.php?id_publicacao=13&id_unidade=&qual=publicacoes
http://www.sigrh.sp.gov.br/cbhbt/apresentacao
http://www.irrigart.com.br/proj_sp.asp
http://www.ciiagro.sp.gov.br/
https://pt-br.topographic-map.com/

35

ANEXO |

REPORTAGEM FOTOGRAFICA

que d4 acesso ao municipio de Pirangi/SP.
Foto tirada em: 08/04/2020 14:44 horas
Latitude: 21°7°20” Longitude: 48°41°28”’ Altitude: 609m

Foto aérea de vicinal tipo Il na zona rural do municipio de Pirangi/SP e cultivo de limo irrigado.
Foto tirada em: 08/04/2020 16:07 horas
Latitude: 21°4°37> Longitude: 48°37°57”’ Altitude: 569m
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Foto aérea de vicinal tipo Il localizada na zona rural de Pirangi/SP.
Foto tirada em: 08/04/2020 15:16 horas
Latitude: 21°5°40” Longitude: 48°37°37”’ Altitude: 555m

Foto aérea de vicinal tipo Il localizada na zona rural de Pirangi/SP com producéo de laranja e goiaba.
Foto tirada em: 08/04/2020 14:54 horas
Latitude: 21°5°41 Longitude: 48°36°39”° Altitude: 506m
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Cultivo de cana-de-agUcar na zona rural do municipio de Pirangi/SP.
Foto tirada em: 08/04/2020 15:36 horas
Latitude: 21°4°52” Longitude: 48°36°24”’ Altitude: 616m

Cultivo de cana-de-agUcar na zona rural do municipio de Pirangi/SP.
Foto tirada em: 08/04/2020 16:10 horas
Latitude: 21°6°23” Longitude: 48°40°32”’ Altitude: 598m
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Cultivo de goiaba na zona rural do municipio de Pirangi/SP.
Foto tirada em: 08/04/2020 14:58 horas
Latitude: 21°8°1”’ Longitude: 48°39°20”’ Altitude: 645m

2 iy
N

Cultivo de laranja na zona rural do municipio de Pirangi/SP
Foto tirada em: 08/04/2020 15:18 horas
Latitude: 21°5°40” Longitude: 48°37°37"’ Altitude: 586m
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Cultivo de mnga na zona rural do municipio de Pirangi/P.
Foto tirada em: 08/04/2020 16:08 horas
Latitude: 21°4°36 Longitude: 48°37°59”’ Altitude: 569m

Plantio de lim&o na zona rural do municipio de Pirangi/SP.
Foto tirada em: 08/04/2020 17:06 horas
Latitude: 21°5°14” Longitude: 48°40°48”’ Altitude: 652m
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Preparo do solo.
Foto tirada em: 08/04/2020 17:19 horas
Latitude: 21°4°42 Longitude: 48°41°5”’ Altitude: 632m

VR s ’

Preservacéo de reserva legal na zona rural do municipio de Pirangi/SP.
Foto tirada em: 08/04/2020 16:10 horas
Latitude: 21°4°25” Longitude: 48°38°3”’ Altitude: 622m
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Preservacéo de reserva legal na zona rural do municipio de Pirangi/SP.
Foto tirada em: 08/04/2020 16:01 horas
Latitude: 21°4°20” Longitude: 48°38°40”’ Altitude: 530m

Abatedouro de aves localizado no municipio de Pirangi/SP.
Foto tirada em: 08/04/2020 15:47 horas
Latitude: 21°5°11” Longitude: 48°41°4”’ Altitude: 554m
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230200480254

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

MAURICIO SGOBI FALCAO

Titulo Profissional:  Engenheiro Agrénomo RNP: 2618908473
Registro: 5070562422-SP
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRANGI CPF/CNPJ:45.343.969/0001-01
Endereco: Rua MARECHAL FLORIANO PEIXOTO N°: 579

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: Pirangi UF: SP CEP: 15820-000

Contrato: Celebrado em: 24/04/2020 Vinculada a Art n°:

Valor: R$ 3.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acao Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Endereco: Rua MARECHAL FLORIANO PEIXOTO N°: 579
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Pirangi UF: SP CEP: 15820-000

Data de Inicio: 10/03/2020

Previsdo de Término: 24/04/2020

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Cadigo:
CPF/CNPJ:

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade

Elaboracgéo
1 Laudo Solo Grampeado 20751,00000 hectare

Apo6s a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observactes

6. DeclaracOes
Clausula Compromisséria: qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretacéo

ou execucdo, sera resolvido por arbitragem, de acordo com a Lei n°. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio Profissional
do Centro de Mediagé&o e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-SP, nos termos do respectivo regulamento de
arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar. Contratante

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no
Decreto n°®5.296, de 2 de dezembro de 2004.



7. Entidade de Classe

ASSOCIAGCAO DOS ENGENHEIROS, ARQUITETOS E AGRONOMOS
DE SAO JOSE DO RIO PRETO
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informacg6es acima

de de

Local data

MAURICIO SGOBI FALCAO - CPF: 443.433.148-55

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRANGI - CPF/CNPJ: 45.343.969/0001-01
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9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 17 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 88,78 Registrada em: 27/04/2020
Impresso em: 22/06/2020 10:39:16

Valor Pago R$ 88,78

Nosso Numero: 28027230200480254  Versao do sistema



